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QUOC HOI
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Khoa XI, ky hop thit 9
(Tu ngay 16 thang 5 dén ngay 29 thang 6 nam 2006)

LUAT
KINH DOANH BAT PONG SAN

Can ct vao Hién phdp nuéc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam nam 1992 da duogc
stra d6i, b6 sung theo Nghi quyét s6 51/2001/QH10 ngay 25 thang 12 nam 2001 cta Quoc hoi
khoa X, ky hop thtt 10;

Luat nay quy dinh vé hoat dong kinh doanh bat dong san.

CHUONG I
NHUNG QUY DINH CHUNG

biéu 1. Pham vi diéwchinh

Luat nay quy dinh vé hoat dong kinh 'doanh-bat dong san; quyén, nghia vu ctia t6 chic,
ca nhan hoat dong kinh doanh bat déng san va giao dich bat dong san c6 lién quan dén kinh
doanh bat dong san.

biéu 2. Doi tuong ap dung

1. T6 chiic, c4 nhan hoat dong kinh doanh bit dong séan tai Viét Nam.

2. Té chiic, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.
Piéu 3. Ap dung phap luat

1. Hoat dong kinh doanh bat dong san va quan ly hoat dong kinh doanh bat dong san
phai tuan theo quy dinh ctia Luat nay va cac quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

2. Trudng hop dac thu vé hoat dong kinh doanh bat dong san quy dinh tai luat khac thi
ap dung quy dinh cta luat dé.

3. Trudng hop di€u udc quoc t€ ma Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam Ia thanh vién
¢6 quy dinh khdc véi quy dinh ctia Luat nay thi dp dung quy dinh cta diéu uéc quoc t&€ dé.

biéeu 4. Giai thich tir ngir
Trong Luat ndy, céc tir ngit du6i day dugc hiéu nhu sau:

1. Hoat dong kinh doanh bdt dong sdan bao gobm kinh doanh bat dong san va kinh doanh
dich vu bat dong san.



2. Kinh doanh bdt dong sdn 1a viéc bo von diu tu tao 1ap, mua, nhan chuyén nhugng,
thué, thué mua bat dong san dé ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué¢ mua
nham muc dich sinh loi.

3. Kinh doanh dich vu bdt dong sdn 1a cac hoat dong hoé trg kinh doanh bat dong san va
thi truong bat dong san, bao gom céac dich vu moi gidi bat dong san, dinh gid bat dong san,
san giao dich bat dong san, tu van bat dong san, dau gia bat dong san, quang cdo bat dong
san, quan ly bat dong san.

4. Giao dich bdt dong sdn cé lién quan dén kinh doanh bdt dong sdn 1a viéc mua ban,
chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san gitta t6 chic, cd4 nhan khong kinh doanh bat
dong san véi t6 chiic, ca nhan kinh doanh bit dong séan.

5. San giao dich bdt dong sdn 1a noi dién ra cac giao dich bat dong san va cung cap céc
dich vu cho kinh doanh bat dong san.

6. Pdu gid bdt dong sdn 1a viéc ban, chuyén nhuong bat dong san cong khai dé chon
ngudi mua, nhan chuyén nhuong bt dong san tra gid cao nhat theo thu tuc ddu gid tai san.

7. Mua bdn, chuyén nhuong bdt dong sdn trd chdm, trd ddn 1a viéc mua ban, chuyén
nhuong bat dong san ma bén mua, bén nhan chuyén nhuong duoc trd cham hoic trd dan tién
mua, tién chuyén nhugng bat dong san trong thoi han thoa thuan trong hop dong.

8. Mua bdn nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai 1a viéc mua ban nha,
cong trinh xay dung ma tai thoi diém ky hop dong, nha, cong trinh xay dung dé chua hinh
thanh hodc dang hinh thanh theo hé so du 4n, thiét k& ban vé thi cong va tién do cu thé.

9. Dinh gid bdt dong sdn 1a hoat dong tu van, xdc dinh gid clia mot bat dong san cu thé
tai mot thoi diém xac dinh.

10. Chiing thu dinh gid bdt dong sdn 1a van ban thé hién két qua dinh gia bat dong san
do t6 chiic, ¢4 nhan kinh doanh dich vu dinh gid bat dong san lap khi c¢6 yéu ciu ciia khach
hang.

11. Dich vu qudn ly bdt dong sdn 1a hoat dong ciia t6 chiic, ¢4 nhan kinh doanh dich vu
bat dong san dugc chl sd hitu hodc chu st dung bat dong san uy quyén thuc hién viéc bao
quan, gilt gin, trong coi, van hanh va khai thac bat dong san theo hgp dong quan 1y bat dong
san.

12. Thué mua nha, céng trinh xdy dung 1a hinh thitcc kinh doanh bat dong san, theo d6

bén thué mua trd thanh chu s hitu nha, cong trinh xay dung dang thué mua sau khi tra hét
tién thué mua theo hop déng thué mua.

Piéu 5. Nguyén tic hoat dong kinh doanh bat dong san

1. Té chiic, c4 nhan hoat dong kinh doanh bat dong san binh dang truéc phap luat; tu do
thoa thuan trén co so ton trong quyén va loi ich hop phdp cua cdc bén tham gia hoat dong
kinh doanh bat dong san thong qua hgp dong, khong trai véi quy dinh ctia phép luat.

2. Bit dong san dua vao kinh doanh phai ¢6 du diéu kién theo quy dinh cua Luét nay va
cac quy dinh khac ctia phéap luat ¢6 lién quan.

3. Hoat dong kinh doanh bat dong san phai cong khai, minh bach.
Piéu 6. Cac loai bat dong san dugc dua vao kinh doanh
1. Céc loai bat dong san dugc dua vao kinh doanh bao gom:

a) Cac loai nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cta phdp luat vé xay dung;



b) Quyén sir dung dat dugc tham gia thi truong bat dong san theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai;

c¢) Cac loai bat dong san khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Can cit vao tinh hinh phét trién kinh t€ - xa hoi, thi trudng bat dong san va 16 trinh hoi
nhap kinh t€ quoc t€, Chinh phti quy dinh cu thé danh muc cac loai bit dong san quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay dugc dua vao kinh doanh.

biéu 7. Dieu kién déi véi bat dong san dua vao kinh doanh

1. Nha, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh phai c6 cédc diéu kién sau day:

a) Thuoc doi tuong duoc phép kinh doanh;

b) D6i v6i nha, cong trinh xay dung méi phai bao dam chat luong theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung; doi véi nha, cong trinh xay dung di qua st dung thi yéu ciu vé chat
lugng do céc bén thda thuan trong hop dong;

¢) Khong c6 tranh chdp vé quyén s& hitu;

d) Khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chip hanh quyét dinh hanh chinh cta co
quan nha nudc c6 thim quyén;

d) Khong nam trong khu vuc cdm xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

e) C6 ho so bao gom gidy chiing nhan quyén s hitu nha, cong trinh xay dung va quyén
str dung dat hoac gidy td hop phédp chiing minh quyén s& hitu, quyén stt dung theo quy dinh
ctia phdp luat doi véi nha, cong trinh xay dung da cé san; gidy phép xay dung hoac hé so du
an va thi€t k& ban veé thi cong da dugc phé duyét d6i véi nha, cong trinh dang xay dung; thiét
ké& ban vé thi cong, ho so hoan cong va bién ban nghiém thu ban giao dua vao st dung déi véi
nha, cong trinh xay dung thuoc du dn khu d6 thi méi, du an khu nha &, du 4n ha tang ky thuat
khu cong nghiép chua cé gidy ching nhan quyén sd hitu, quyén st dung; hé so du an, thiét ké
ban v€ thi cong va ti€n do xay dung nha, cong trinh xay dung da duoc phé duyét doi v6i nha,
cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai.

2. Quyén sur dung dat dua vao kinh doanh phai ¢6 cac diéu kién sau day:

a) Thuoc doi tuong duoc phép kinh doanh;

b) C6 gidy td hop phap ching minh quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat;

¢) Khong c6 tranh chap;

d) Trong thoi han sir dung dat;

d) Khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chip hanh quyét dinh hanh chinh cta co
quan nha nudc c6 thim quyén;

e) Trudng hop chuyén nhugng, cho thué quyén sir dung dat thuoc du 4n khu do thi mdi,
du an khu nha &, du 4n ha tang ky thuat khu cong nghiép thi phai c6 cac cong trinh ha tang
tuong tng véi ndi dung va ti€n do cua du an da dugc phé duyét.

3. C4c bat dong san khdc theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 6 ctia Luat nay dugc
dua vao kinh doanh phai ¢6 du diéu kién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Diéu 8. Piéu kién doi véi t6 chitc, ca nhan hoat dong kinh doanh bat dong san

1. T6 chiic, ca nhan khi kinh doanh bat dong san phai thanh lap doanh nghiép hoic hop
tac x4, phai c6 von phap dinh va dang ky kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phap
luat.



2. T6 chic, c4 nhan khi kinh doanh dich vu bit dong san phai thanh lap doanh nghiép
hoac hop tac xa, dang ky kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh ctia phéap luat, trir
trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Té chite, c4 nhan khi kinh doanh dich vu moi gi6i bat dong san phai cé it nhat mot
nguoi ¢6 ching chi moi gidi bat dong san; khi kinh doanh dich vu dinh gia bat dong san phai
c6 it nhat hai nguoi c6 chiing chi dinh gia bat dong san; khi kinh doanh dich vu san giao dich
bt dong san phai c6 it nhat hai nguoi ¢6 ching chi moi gidi bat dong san, néu c6 dich vu dinh
gia bat dong san thi phai c6 it nhat hai nguoi c6 chiing chi dinh gia bat dong san.

3. Ca nhan kinh doanh dich vu mo6i giéi bat dong san doc 1ap phai dang ky kinh doanh
theo quy dinh ctia phép luat va c6 chiing chi moéi gidi bat dong san.

Piéu 9. Pham vi hoat dong kinh doanh bat dong san cuia t6 chitc, ca4 nhan trong
nuéc

1. T6 chiic, c4 nhan trong nudc duge kinh doanh bat dong san trong pham vi sau day:
a) Pau tu tao 1ap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

b) Mua nha, cong trinh xay dung dé bén, cho thué, cho thué mua;

¢) Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai;

d) Pau tu cai tao dat va dau tu cdc cong trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dat da c6
ha tang;

d) Nhan chuyén nhuong quyén st dung dit, dau tu cong trinh ha ting dé€ chuyén
nhuong, cho thué; thué quyén sir dung dat da c6 ha ting dé cho thué lai.

2. Té chiic, c4 nhan trong nuée duge kinh doanh dich vu bat dong san trong pham vi sau
day:

a) Dich vu moi gidi bat dong san;

b) Dich vu dinh gia bat dong san;

¢) Dich vu san giao dich bat dong san;
d) Dich vu tu van bat dong san;

d) Dich vu dau gia bat dong san;

e) Dich vu quang cdo bat dong san;

g) Dich vu quan ly bat dong san.

Piéu 10. Pham vi hoat dong kinh doanh bat dong san cua té chitc, c4 nhan nuéce
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai

1. T6 chic, c4 nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge kinh doanh
bat dong san va kinh doanh dich vu bat dong san trong pham vi sau day:

a) Pau tu tao 1ap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

b) Dau tu cai tao dit va ddu tu cdc cong trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dat da c6
ha tang;

¢) Kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 ctia Luat nay.

2. Ngoai pham vi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, can ct vao quy dinh ctia Luat nay,
Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Dau tu va cdc van ban phdp luat c6 lién quan, Chinh pht quy
dinh céc hoat dong kh4c vé kinh doanh bat dong sin cla t6 chiic, cd4 nhan nudc ngoai, nguoi



Viét Nam dinh cu & nuGe ngoai phit hop véi diéu kién kinh t€ - xa hoi timg thoi ky va 10 trinh
hoi nhap kinh t& quoc té.
Piéu 11. Cong khai thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh

1. T8 chiic, c4 nhan kinh doanh bat dong san c6 trdch nhiém cong khai thong tin vé bat
dong san dua vao kinh doanh.

2. Thong tin vé bat dong san dugc cong khai tai san giao dich bat dong san va trén céc
phuong tién thong tin dai ching.

3. Noi dung thong tin vé bat dong san bao gom:

a) Loai bat dong san;

b) Vi tri bat dong san;

¢) Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén bat dong san;

d) Quy mo, dién tich cua bat dong san;

d) Dac diém, tinh chat, cong nang st dung, chat lugng clia bat dong san;

e) Thuc trang cdc cong trinh ha tang, cdc dich vu vé ky thuét va xa hoi ¢6 lién quan dén
bat dong san;

g) Tinh trang phép 1y cta bat dong san bao gébm ho so, gidy td vé quyén s& hitu, quyén
str dung bat dong san va gidy to ¢6 lién quan dén viéc tao lap bat dong san; lich sir vé s& hitu,
st dung bat dong san;

h) Céc han ché& vé quyén s6 hitu, quyén s dung bat dong san (néu co);
i) Gi4 ban, chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong séan;

k) Quyén va lgi ich ctia nguoi thit ba cé lién quan;

1) Cac thong tin khac.

Piéu 12. Chinh sach dau tu kinh doanh bat dong san

1. Nha nuéc khuyén khich t6 chiic, c4 nhan thuoc cdc thanh phan kinh t€ ddu tu kinh
doanh bat dong san phit hop v6i cdc muc tiéu phét trién kinh t€ - x4 hoi cua dat nuGe trong
ting thoi ky va timg dia ban.

2. Nha nuéc khuyén khich va ¢6 chinh sdch hd trg té chiic, c4 nhan kinh doanh bat dong
san diu tu tao 1ap qu§ nha & dé ban trd cham, tra dan, cho thué, cho thué mua déi v6i ngudi cé
cong, ngudi ngheo, ngudi c6 thu nhap thap; dau tu ha ting cac khu cong nghiép dé cho thué
mit bang phuc vu san xuét.

3. Nha nudc dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuit ngoai hang rao cta du an;
cong trinh ha tAng xa hoi va tru s co quan nha nuéc nam trong pham vi du 4n; ho tro dau tu
xay dung cong trinh k¥ thuat trong hang rao d6i véi cac du an dugc uu dai dau tu.

4. Nha nuéc dau tu va khuyén khich t6 chiic, ca nhan diu tu du 4n dich vu cong ich do
thi c6 lién quan dén du 4an dau tu kinh doanh bat dong san.

5. Uy ban nhan dan noi c6 du d4n dau tu kinh doanh bat dong san c6 trach nhiém tao
diéu kién cho chu déu tu du 4n thuc hién giai phong mat bang.

6. Nha nuéc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat doi véi dién tich dat xay dung
cong trinh ha ting c6 chuyén giao cho Nha nudc, cong trinh ha ting khong kinh doanh, nha
chung cu phuc vu cho céc doi tugng chinh sach.



7. T6 chite tin dung nha nu6c cho vay wu dai dau tu doi véi cdc du 4n xay dung nha & dé
cho thué, cho thué mua, ban cho nguoi c6 cong, ngudi ngheéo, nguodi cé thu nhap thap, sinh
vién, cong nhan lam viéc trong cac khu cong nghiép, khu ché xuat.

8. Nha nuéc cé co ché, chinh sich binh én thi trudng bat dong san khi c6 bién dong,
bao dam lgi ich cho nha dau tu va khach hang.

Piéu 13. Trach nhiém quan ly nha nude vé hoat dong kinh doanh bat dong san
1. Chinh phu théng nhat quan 1y nha nudc vé hoat dong kinh doanh bat dong san.

2. Bo Xay dung chiu trach nhiém truéc Chinh phua thuc hién quan 1y nha nuéc vé hoat
dong kinh doanh bat dong san.

3. Bo, co quan ngang bo trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh c¢6 trach nhiém
phdi hop v6i Bo Xay dung thuc hién quan 1y nha nuéc vé hoat dong kinh doanh bat dong san
theo phan cong ctia Chinh phu.

4. Uy ban nhan dan cdc cip c6 trach nhiém thuc hién quan ly nha nudc vé hoat dong
kinh doanh bat dong san trén dia ban theo phan cap cta Chinh phu.

Piéu 14. Mua ban, chuyén nhuong bat dong san theo hinh thitc @ng tién truéc, tra
cham, tra dan

1. Chu dau tu du 4n kinh doanh bat dong san va khach hang dugc thoa thuan trong hop
dong vé viéc mua ban nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo hinh thic tng
tién trudc va phai bao dam céac nguyén tac sau day:

a) Viéc tng tién trudc duge thuc hién nhiéu 14n, 1an dau chi dugc thuc hién khi chi dau
tu da xay dung co s& ha tang phuc vu cho bat dong san theo noi dung, tién do cua du an da
duoc phé duyét, cac lan huy dong ti€p theo phu hop véi ti€n do thuc hién dau tu tao 1ap bat
dong san;

b) Chi ddu tu phai sir dung ding muc dich tién tng trudc clia khach hang dé diu tu tao
lap bat dong san;

¢) Khich hang ting tién truéc dugc hudng gid mua, gid chuyén nhuong bat dong san tai
thoi diém ky hop dong, trir trudng hop cdc bén c6 thoa thuan khac;

d) Trudng hop chu diu tu giao bat dong san cham tién do ghi trong hop dong thi phai
chiu trach nhiém véi khach hang theo hop dong va phai tra cho khach hang mot khoan tién 1ai
clia phan tién tng trudc tinh theo 14i sudt vay ngan hang thuong mai tai thoi diém giao bat
dong san tuong Gng véi thoi gian cham tién do;

d) Truong hop khach hang khong thuc hién ding cam két vé viéc dng tién trudc trong
hop dong thi phai chiu trach nhiém véGi chu dau tu theo hgp dong va phai tra cho chu dau tu
mot khoan tién 1di cta sO tién cham tra tinh theo 13i sudt vay ngan hang thuong mai tai thoi
diém tra tién tuong Gng véi thoi gian cham tra;

e) Viéc chon ldi sudt vay ngan hang thuong mai quy dinh tai diém d va diém d cla
khoan nay phai duoc thoa thuan trong hop dong.

2. C4c bén dugc thoa thuan trong hop dong vé viéc mua ban, chuyén nhuong bat dong
san theo hinh thic tra cham, tra dan va phai bao dam cédc nguyén tac sau day:

a) SO tién tra cham, tra din; thoi gian tra cham, tra dan phai dugc thda thuan trong hop
dong;

b) Bén ban, bén chuyén nhugng dugc bao luu quyén s& hitu, quyén stt dung bat dong
san cho dén khi bén mua, bén nhan chuyén nhugng da tra di tién va thuc hién cic nghia vu
khdac trong hop dong, trir truong hop céc bén cé thoa thuan khac;



c) Bén mua, bén nhan chuyén nhuong bat dong san duoc st dung bat dong san, c6
quyén so hitu, quyén st dung bat dong san sau khi da tra hét tién va thuc hién cdc nghia vu
khéc trong hop dong, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac.

biéu 15. Hiép hoi bat dong san

1. Hiép hoi bat dong san dugc thanh 1ap trén co s& tu nguyén clia cac t6 chiic, cd nhan
hoat dong kinh doanh bat dong san. Hiép hoi bat dong san bao vé quyén, 1gi ich hop phép cua
céc hoi vién, tham gia xay dung, tuyén truyén, phd bién phdp luat vé kinh doanh bat dong sén,
g6p phan phét trién thi trudng bat dong san lanh manh.

2. T6 chitc va hoat dong cuia hiép hoi bat dong san dugc thuc hién theo quy dinh cla
phép luat vé hoi.

biéu 16. Cac hanh vi bi cAm

1. Hoat dong kinh doanh bat dong san khong dang ky kinh doanh; moi gidi bat dong
san, dinh gia bat dong san khong c6 chiing chi theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Cung cdp thong tin vé bat dong san khong trung thuc.

3. Gian lan, lira d6i trong hoat dong kinh doanh bat dong san.

4. Huy dong hoac chi€ém dung trai phép von cua bén mua, bén thué, bén thué mua bat
dong san hoac bén gép von dau tu kinh doanh bat dong san.

5. Khong thuc hién cac nghia vu tai chinh déi v6i Nha nudc.

6. Loi dung chinh sich wu dai ctia Nha nudc dé thuc hién kinh doanh bat dong san trai
phép luat.

7. Cap chiing chi moi gidi bat dong san, ching chi dinh gia bat dong san khong ding
quy dinh cua Luat nay.

8. Thu phi, 1& phi va cdc khoan tién lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san
trai quy dinh cta phap luat.

9. Loi dung chiic vu, quyén han dé vu loi hodc can thiép trdi phép vao hoat dong kinh
doanh bat dong san.

10. Céc hanh vi bi cdm khéc theo quy dinh cta phap luat.

biéu 17. Xir ly vi pham

1. T6 chiic, c4 nhan vi pham quy dinh cta Luat nay thi tuy theo tinh chét, mic do vi
pham ma bi x& Iy ky luét, x&r phat hanh chinh hoac bi truy ctu trach nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh ctia phap luat.

2. T6 chic, ca nhan hoat dong kinh doanh bat dong san khong ¢6 Gidy chiing nhan ding
ky kinh doanh thi bi dinh chi hoat dong, x{r phat hanh chinh va truy thu thu€ theo quy dinh
cua phap luat.

3. Ca nhan khong c6 chitng chi moi gidi bat dong san, ching chi dinh gid bat dong san
ma thuc hién moéi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san thi bi dinh chi hoat dong, xur phat
hanh chinh va khong duogc cap chiing chi trong thoi han ba nam, ké tir ngly ra quyét dinh xir
phat.

4. C4 nhan dugc cdp chiing chi moi gidi bat dong san, chitng chi dinh gia bat dong san
khong thuc hién ding ndi dung chiing chi thi bi x&r phat hanh chinh bang hinh thic canh cdo
hodc phat tién; néu tdi pham lan dau thi con bi dinh chi hoat dong mot nam, néu tdi pham 1an
thit hai thi con bi thu hdi ching chi va khong duoc cép lai trong thoi han nam nam, ké tlir ngay
ra quyét dinh x{r phat.



5. Chinh phii quy dinh cu thé viéc x{r phat hanh chinh trong hoat dong kinh doanh bat
dong san.

CHUONG II
KINH DOANH NHA, CONG TRINH XAY DUNG

MUC 1
PAU TU TAO LAP NHA, CONG TRINH XAY DUNG PE KINH DOANH

Diéu 18. Dau tu tao lap nha, cong trinh xay dung dé kinh doanh

1. T6 chiic, c4 nhan kinh doanh bat dong san duoc dau tu tao 1ap nha, cong trinh xay
dung dé kinh doanh theo céc hinh thic sau day:

a) Dau tu xay dung méi nha, cong trinh xay dung;
b) Dau tu cai tao, stra chita nha, cong trinh xay dung c6 san.

2. Té chiic, c4 nhan dau tu tao 1ap nha, cong trinh x4y dung dé kinh doanh phai phu hop
v6i quy hoach x4y dung da dugc co quan nha nuéc ¢6 thaim quyén phé duyét.

3. T6 chic, c4 nhan ddu tu xay dung khu do6 thi méi, khu nha &, ha ting k§ thuat khu
cong nghiép phai cé du an dau tu. Viéc lua chon chu dau tu du 4n khu do6 thi méi, du an khu
nha &, du 4n ha tang ky thuat khu cong nghiép phai duoc thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung va phap luat vé dau thau. Cht dau tu du 4n phai c6 nang lyc tai chinh dé thuc
hién du 4n.

biéu 19. Quyén cua chu dau tu du 4n khu dé thi méi, du an khu nha &, du an ha
tang ky thuat khu cong nghiép

1. B¢ xuét du dn khu d6 thi méi, du dn khu nha &, du dn ha ting k¥ thuat khu cong
nghiép véi co quan nha nudc c6 thaim quyén cho phép dau tu xay dung dé kinh doanh.

2. Pau tu xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat, cdc cong trinh xay dung va nha &
theo ding quy hoach chi ti€t xay dung ty 1&¢ 1/500 ctia du an da dugc co quan nha nude cé
thdm quyén phé duyét.

3. Tham gia dau gia quyén st dung dat, dau thau thuc hién céc du dn khu do6 thi méi, du
an khu nha &, du an ha tang k¥ thuat khu cong nghiép.

4. Gié6i thiéu, quang b4 thong tin vé du 4n do minh lam chli ddu tu dé thu hit, kéu goi
cac cht dau tu khac tham gia dau tu vao du an.

5. Bén, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dung va chuyén nhugng, cho thué
quyén sir dung dat da c6 ha ting theo du 4n da duoc phé duyét; trudng hop chuyén nhuong
toan bo du dn cho chu dau tu khéc thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 21 ctia Luat nay.

6. Dugc mién, giam hodc cham nop tién st dung dat theo tién do cua du dn va tinh chat
ctia nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat.

7. Quan ly, giam sat cac cht dau tu khac tham gia dau tu vao du an thuc hién dau tu xay
dung ding du dn da dugc phé duyét va ciac quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

8. Lién doanh, hop tic kinh doanh véi t6 chic, cd nhan trong nudc, t6 chic, cd nhan
nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai dé thuc hién du 4n.

9. Huy dong von theo quy dinh cua phap luat.



10. Cac quyén khac theo quy dinh cta phdp luat.

Piéu 20. Nghia vu cua chii dau tu du 4n khu do thi méi, du 4n khu nha 6, du 4n ha
tang ky thuat khu cong nghiép

1. Lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cua du an va trinh co quan nha nudc c6
thdm quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

2. Truc ti€p dau tu xay dung hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat dong bo va khép noi
vGi hé thong ha tang khu vuc xung quanh theo ti€n do thuc hién du an; dau tu xay dung nha,
cong trinh xay dung theo quy hoach va néi dung cua du an da dugc phé duyét.

3. Bio ddm nguén tai chinh dé thuc hién du 4n theo ding tién do da duoc phé duyét;
trudong hop huy dong tién ting truc cuia khach hang phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 14 cta Luat nay.

4. Quan ly viéc xay dung nha, cong trinh xay dung trong du 4n do minh dau tu va do
cac chu dau tu khac tham gia dau tu theo diing quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va cac
nodi dung khac cta du an da dugc phé duyét.

5. Chiu trdch nhiém vé chat lugng nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phép luat
vé xay dung.

6. Bén, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong, cho thué
quyén sur dung dat da c6 ha tang theo ding du an da dugc phé duyét.

7. Lam thu tuc xdc 1ap vé quyén st dung dat, quyén so hitu nha, cong trinh xay dung da
ban, chuyén nhuong cho khéch hang; 1am thi tuc chuyén giao cic cong trinh ha tang k¥ thuat
theo du 4n da dugc phé duyét.

8. Luu trit va nop luu trit hé so du dn, ho so thiét k€ va ho so hoan cong nha, cong trinh
xay dung theo quy dinh cta phap luat.

9. Thuc hién ché do bdo cdo theo quy dinh clia phép luat va chiu su thanh tra, kiém tra
clia co quan nha nuéc c¢6 thaim quyén.

10. Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 21. Chuyén nhuong toan bé du 4n khu do thi méi, du an khu nha &, du 4n ha
tang ky thuat khu cong nghiép

1. Viéc chuyén nhugng toan bo du 4n khu do thi méi, du 4n khu nha &, du 4n ha ting k§
thuat khu cong nghiép phai duoc co quan nha nudc c6 thaim quyén dong y bang van ban.

2. Chl dau tu nhan chuyén nhuong phai 1a t6 chiic, ¢4 nhan kinh doanh bat dong san c6
céc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 clia Luat ndy. Cha dau tu nhan chuyén nhugng ¢
trach nhiém thuc hién ddy du cac nghia vu clia chti dau tu da chuyén nhugng.

3. Viéc chuyén nhuong toan bo du 4n khu do thi méi, du 4n khu nha &, du 4n ha ting k§
thuat khu cong nghiép phai dugc 1ap thanh hgp déng bang van ban.

4. Chinh phli quy dinh cu thé vé chuyén nhuong toan by du 4n khu do thi méi, du 4n
khu nha &, du an ha tang ky thuat khu cong nghiép.

MUC 2
MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG

biéu 22. Nguyén tic mua ban nha, cong trinh xay dung



1. Nha, cong trinh xay dung dugc mua ban bao gébm nha, cong trinh xay dung da c6 sin,
dang xay dung hoac dugc hinh thanh trong tuong lai theo du an, thiét k& va tién do da duoc
phé duyét.

2. T chiic, c4 nhan kinh doanh bat dong san phai ban nha, cong trinh x4y dung thong
qua san giao dich bat dong san.

3. Viéc bdn nha, cong trinh xay dung phai kém theo chuyén quyén st dung dat dugc
quy dinh nhu sau:

a) Doi vé6i biét thu, nha & riéng 1€ tai do thi phai dong thoi chuyén quyén sir dung dat;

b) D6i v6i nha &, cong trinh x4y dung khdc thi viéc chuyén quyén sir dung dat duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phdp luat vé dat dai.

Trudng hop ban cian ho chung cu hodc mot phan nha chung cu thi phai gan véi quyén sur
dung dét, cac phan stt dung chung va céc trang bi, thiét bi trong nha thudc s& hitu chung.

4. Ban nha, cong trinh xay dung phai kém theo hd so vé nha, cong trinh xay dung; ho so
v€ nha, cong trinh xay dung bao gém cac loai gidy td vé viéc tao 1ap, vé quyén s hitu, qua
trinh thay ddi va tinh trang phdp ly clia nha, cong trinh xay dung.

5. Viéc mua ban nha, cong trinh xay dung phai dugc 1ap thanh hop dong theo quy dinh
cta Luat nay va cac quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan; truong hgp ban nha, cong trinh
xay dung dugc hinh thanh trong tuong lai thi cdc bén phai thoa thuan trong hop dong vé gia
mua bén tai thoi diém ky hop dong, khong phu thuoc thoi diém giao nha, cong trinh xay
dung.

biéu 23. Bao hanh nha, cong trinh xay dung da ban

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha, cong trinh xay dung da ban cho bén mua, trir
truong hop hai bén c6 thoa thuan khac. Noi dung, thoi han va phuong thic bao hanh do hai
bén thoa thuan trong hop dong.

2. Trong thoi han bao hanh, bén ban c6 trach nhiém stta chita, khac phuc nhitng khi€m
khuyét, hu hong ctia nha, cong trinh xay dung va bao dam céc tiéu chuin chat lugng theo quy
dinh cta phap luat hoic theo thda thuan trong hop dong, ké ca cdc thiét bi cong trinh va céc
phan st dung chung ctia nha chung cu.

3. Déi v6i nha, cong trinh xay dung mdi thi thdi han bao hanh khong ngan hon thoi han
bao hanh cong trinh x4y dung theo quy dinh cua phdp luat vé xay dung.

biéu 24. Quyén cua bén ban nha, cong trinh xay dung

1. Yéu ciu bén mua thanh todn du tién theo thoi han va phuong thiic théa thuan trong
hop dong.

2. Yéu cau bén mua nhan nha, cong trinh xay dung theo thoi han da thda thuin trong
hop dong.

3. Yéu cau bén mua boi thudng thiét hai do 16i ctia bén mua gay ra.

4. Pon phuong chdm dit hodc hily bd hop dong khi bén mua vi pham diéu kién dé don
phuong cham dit hoac hily bd hgp dong do hai bén thoa thuan trong hop dong hoic theo quy
dinh cua phap luat.

5. Cac quyén khdc theo quy dinh cta phdp luat.
biéu 25. Nghia vu cua bén ban nha, cong trinh xay dung

1. Cung cép thong tin ddy du, trung thuc vé nha, cong trinh xay dung va chiu trich
nhiém vé thong tin do minh cung cép.



2. Giao nha, cong trinh xay dung cho bén mua theo diing tién do, chat luong va cac diéu
kién khdc da thoa thuan trong hop déng, kém theo hé so va huéng dan sir dung; chuyén giao
quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung, quyén st dung dat.

3. Bao hanh nha, cong trinh xay dung da ban theo quy dinh tai Diéu 23 cua Luat nay.
4. B6i thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra.

5. Thuc hién nghia vu vé thu€, cac nghia vu tai chinh khic theo quy dinh cta phdp luét.
6. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

biéu 26. Quyén cua bén mua nha, cong trinh xay dung

1. Dugc nhan nha, cong trinh xay dung kém theo gidy ching nhan quyén s& hitu nha,
cong trinh xay dung, quyén sir dung dat va ho so, gidy to c6 lién quan.

2. Yéu cau bén ban nha, cong trinh xay dung hoan thanh cac thta tuc mua ban nha, cong
trinh x4y dung; chuyén giao quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung gén vé6i quyén st dung
dat.

3. Yéu cdu bén béan nha, cong trinh xay dung bao hanh theo quy dinh tai Diéu 23 cua
Luat nay.

4. Yéu cau bén ban nha, cong trinh xay dung boi thuong thiét hai do viéc giao nha, cong
trinh xay dung khong ding thoi han, khong ding chat lugng, khong ding cac cam két khac
trong hop dong.

5. Don phuong chdm dut hoidc hiy bd hgp dong khi bén ban nha, cong trinh xay dung vi
pham diéu kién dé don phuong chdm dit hodc hity bd hop dong do hai bén thda thuan trong
hop dong hoic theo quy dinh ctia phép luat.

6. C4c quyén khéc theo quy dinh cta phdp luat.
Piéu 27. Nghia vu ciia bén mua nha, cong trinh xay dung

1. Thanh todn tién cho bén ban nha, cong trinh xay dung theo thoi han va phuong thiic
thoa thuan trong hop dong.

2. Nhan nha, cong trinh xay dung kém theo ho so theo diing chét lugng, thoi han thda
thuéan trong hop dong.

3. Sir dung nha, cong trinh xay dung ding cong nang, thiét ké.
4. B6i thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra.
5. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

MUC 3
THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG
biéu 28. Nguyén tac thué nha, cong trinh xay dung
1. Nha, cong trinh xay dung cho thué phai la nha, cong trinh xay dung da c6 san.

2. Té chic, ca nhan kinh doanh bat dong san cho thué nha, cong trinh xay dung phai
thuc hién thong qua san giao dich bat dong san.

3. Nha, cong trinh xay dung cho thué phai bao dam chat lugng, an toan, vé sinh moi
truong va céc dich vu can thiét khac dé nha, cong trinh xay dung dugc van hanh, st dung binh
thuong theo cong nang, thiét ké va cac thda thuan trong hop dong.



4. Viéc cho thué nha, cong trinh xay dung phai dugc 1ap thanh hop dong theo quy dinh
cua Luat nay va phép luat c6 lién quan.

Piéu 29. Quyén cia bén cho thué nha, cong trinh xay dung

1. Yéu cau bén thué bao quan, st dung nha, cong trinh xay dung theo cong nang, thiét
ké va thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu ciu bén thué thanh todn tién thué theo thoi han va phuong thic théa thuan trong
hop doéng.

3. Yéu cdu bén thué giao lai nha, cong trinh xay dung khi hét thoi han thué.

4. Yéu cau bén thué boi thudng thiét hai hodc stta chita phan hu hong do 16i cia bén
thué gay ra.

5. Pon phuong chdm diit hoac hily bd hop dong khi bén thué vi pham diéu kién dé don
phuong cham ddt hoac hity bd hop dong do hai bén thoa thuan trong hgp dong hoac theo quy
dinh cua phap luat.

6. Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.
bieu 30. Nghia vu ctia bén cho thué nha, cong trinh xay dung

1. Cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé nha, cong trinh xay dung va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cép.

2. Giao nha, cong trinh xay dung cho bén thué theo hop dong va hudng dan bén thué sur
dung nha, cong trinh xay dung theo diing cong nang, thiét ké.

3. Bao tri, stra chita nha, cong trinh xay dung theo dinh ky hoac theo thoa thuan trong
hop doéng.

4. B6i thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra.

5. Thuc hién nghia vu vé thu€, cac nghia vu tai chinh khic theo quy dinh cta phdp luét.
6. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

bi¢u 31. Quyén cua bén thué nha, cong trinh xay dung

1. Yéu ciu bén cho thué cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé nha, cong trinh xay
dung.

2. Nhan nha, cong trinh xay dung theo thda thuan trong hop dong thué; sit dung nha,
cong trinh xay dung trong thoi gian thué.

3. Pugc cho thué lai mot phan hoac toan bd nha, cong trinh xay dung, néu c6 thoa thuan
trong hop déng hoac dugc bén cho thué dong ¥ bang van ban.

4. Pugc ti€p tuc thué theo diéu kién da thoa thuan véi bén cho thué trong truong hop
thay déi chu s& hitu nha, cong trinh xay dung.

5. Yéu cau bén cho thué sura chita nha, cong trinh xay dung dang thué trong truong hop
nha, cong trinh xay dung bi hu hdng; yéu ciu bén cho thué boi thudng thiét hai do 16i ctia bén
cho thué gay ra.

6. Pon phuong chdm dit hodc hity bd hop dong khi bén cho thué vi pham diéu kién dé
don phuong cham dit hodc huy bd hop dong do hai bén thdéa thuan trong hop déng hoic theo
quy dinh cua phap luat.

7. Cac quyén khdc theo quy dinh cta phdp luét.

biéu 32. Nghia vu ctua bén thué nha, cong trinh xay dung



1. Bao quan, st dung nha, cong trinh xay dung theo cong nang, thiét ké va thda thuan
trong hop dong.

2. Tra tién thué va thuc hién cdc nghia vu khéc theo thoa thuan trong hop dong.
3. Tra nha, cong trinh xay dung cho bén cho thué theo thoa thuan trong hop dong.
4. Stra chita nhitng hu hong cuia nha, cong trinh xay dung do 16i cia minh gay ra.

5. Khong duoc thay déi, céi tao, phd d& mot phian hodc toan b nha, cong trinh xay
dung néu khong c6 su dong y ctia bén cho thué.

6. Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra.

7. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

MUC 4
THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
Piéu 33. Nguyén tic thué mua nha, cong trinh xay dung
1. Nha, cong trinh xay dung duoc thué mua phai l1a nha, cong trinh xay dung da c6 san.

2. Nha, cong trinh xay dung dugc thué mua phai bao dam chat luong, an toan, vé sinh
moi trudng va cac dich vu can thiét khic dé nha, cong trinh xay dung duoc van hanh, sir dung
binh thudng theo cong nang, thiét k&€ va cédc thoa thuan trong hop dong.

3. T6 chiic, c4 nhan kinh doanh bat dong san cho thué mua nha, cong trinh xay dung
phai thuc hién thong qua san giao dich bat dong san.

4. Viéc thué mua nha, cong trinh xay dung phai duoc 1ap thanh hop doéng theo quy dinh
ctua Luat nay va cac quy dinh khac cta phap luat ¢6 lién quan.

5. Viéc thué mua nha, cong trinh xay dung phai gan v6i quyén su dung dat va kém theo
ho so vé nha, cong trinh xay dung.

6. C4c bén trong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung cé thé thoa thuan rut
ngan thoi han chuyén quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung cho bén thué mua truéc khi hét
han thué mua.

Pieu 34. Quyén cua bén cho thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Lua chon va thda thuan véi bén thué mua trong hop dong vé thoi han cho thué mua,
thoi diém chuyén quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung.

2. Yéu cAu bén thué mua thanh todn tién thué mua theo thoi han va phuong thitc thoa
thuéan trong hop dong.

3. Yéu cau bén thué mua cung cép thong tin v€ tinh trang thuc t€ ciia nha, cong trinh
x4y dung trong thoi gian thué mua.

4. Yéu ciu bén thué mua bdi thudng thiét hai do 16i clia bén thué mua gay ra.
5. C4c quyén khéc theo quy dinh cta phdp luat.
Piéu 35. Nghia vu ciia bén cho thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé nha, cong trinh xay dung va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cap.

2. Giao nha, cong trinh xay dung ding thoi han, chat luong da thoa thuan trong hop
dong kém theo ho so vé nha, cong trinh xay dung va huéng dan st dung.



3. Chuyén giao quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung cho bén thué mua khi két thic
thoi han thué mua hoac theo thdéa thuan trong hgp dong.

4. Bao dam chat lugng nha, cong trinh xay dung trong thoi gian thué mua theo quy dinh
ctia phdp luat vé xay dung hoac thoa thuan ctia cic bén trong hop dong.

5. Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra.

6. Thuc hién nghia vu vé thu€, cac nghia vu tai chinh khic theo quy dinh cta phdp luét.
7. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

biéu 36. Quyén cua bén thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Nhan nha, cong trinh xay dung theo dung thoa thuan trong hop dong; sir dung nha,
cong trinh xay dung trong thoi gian thué mua.

2. Nhan quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung dang thué mua khi két thic thoi han
thué mua hoac trudc khi két thic thoi han thué mua theo thoa thuan ctia cac bén trong hop
dong.

3. Cho thué lai mot phin, toan bo nha, cong trinh xay dung hodc chuyén nhuong quyén
thué mua nha, cong trinh xay dung cho bén thit ba nhung phai duogc su dong y ctia bén cho
thué mua.

4. Yéu cau bén cho thué mua cung cap tai liéu, huéng dan si dung va bao dam chat
lugng nha, cong trinh xay dung trong thoi han thué mua theo quy dinh cta phép luat vé xay
dung hoac thoa thuan cta cdc bén trong hop dong.

5. Yéu cau bén cho thué mua chuyén giao quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung gin
vGi quyén st dung dat va ho so keém theo.

6. Yéu ciu bén cho thué mua boi thudng thiét hai do 16i clia bén cho thué mua gay ra.
7. Cac quyén khdc theo quy dinh cta phdp luat.
Piéu 37. Nghia vu cua bén thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Trong thoi gian thué mua phai bao quan, st dung nha, céng trinh xay dung ding
cong nang, thiét k& va cac thoa thuan trong hgp dong.

2. Cai tao, stra chita nha, cong trinh xay dung phai dugc su dong y ctia bén cho thué
mua.

3. Thanh todn tién thué mua nha, cong trinh xay dung theo thdi han va phuong thiic thda
thuan trong hop dong.

4. Thuc hién cdc nghia vu khi hét han thué mua theo hop dong.
5. Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra.
6. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

CHUONG III
KINH DOANH QUYEN SUDUNG PAT

Diéu 38. Dau tu tao lap quy dat c6 ha tang dé chuyén nhuong, cho thué

1. TS chifc, c4 nhan kinh doanh bat dong san dugc diu tu tao lap quy dat cé ha tang dé
chuyén nhuong, cho thué bing céc hinh thic sau day:

a) Pau tu céi tao dat va xay dung cdc cong trinh ha ting dé chuyén nhuong, cho thué dat
da c6 ha tang;



b) Pau tu cdc cong trinh ha ting trén dat nhan chuyén nhuong dé chuyén nhuong, cho
thué dat c6 ha tang;

¢) Pdu tu ha tang trén dat thué dé cho thué dat da c6 ha tang.

2. Viéc diu tu tao l1ap quy dit da c6 ha ting dé chuyén nhuong, cho thué phai phii hop
vGi quy hoach, k€& hoach str dung dat, quy hoach xay dung va phép luat c6 lién quan.

Piéu 39. Chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung dat

1. Quyén sir dung dat chi duogc chuyén nhuong, cho thué khi dép tng céic diéu kién quy
dinh tai khoan 2 Diéu 7 cua Luat nay.

2. Viéc chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung dit dugc thuc hién bing céc hinh thic
sau day:

a) Thoa thuan gitta cac bén;
b) Pau gid quyén st dung dat.

3. Viéc chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung dat phai duoc lap thanh hop dong theo
quy dinh cua Luat nay va cac quy dinh khac ctia phap luat ¢6 lién quan.

Diéu 40. Quyén va nghia vu cia bén chuyén nhuong quyén sit dung dat
1. Bén chuyén nhugng quyén st dung dat c6 cdc quyén sau day:

a) Yéu ciu bén nhan chuyén nhugng thanh todn tién theo thoi han va phuong thic da
thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhugng nhan dat theo ding thoi han da thoa thuan trong
hop dong;

c¢) Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong béi thudng thiét hai do 18i cia bén nhan chuyén
nhugng gay ra;

d) Pon phuong cham diit hodc hity bd hop déng khi bén chuyén nhuong vi pham diéu
kién dé don phuong chdm dit hodc hiy bd hop déng do hai bén thoa thuan trong hop déng
hoac theo quy dinh ctia phép luat;

d) Cac quyén khdac theo quy dinh ctia phdp luat.
2. Bén chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 céc nghia vu sau day:

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cap;

b) Giao dat cho bén nhan chuyén nhugng theo ding thoa thuan trong hop déng;

c¢) Lam thi tuc va giao gidy to vé quyén sit dung dat cho bén nhan chuyén nhuong;

d) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

d) Thuc hién nghia vu vé thu€, cdc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phép luat;
e) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 41. Quyén va nghia vu ciia bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat

1. Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét c6 cic quyén sau day:

a) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé quyén sir dung
dat duoc chuyén nhuong va chiu trach nhiém vé thong tin do bén chuyén nhuong cung cap;

b) Yéu cdu bén chuyén nhugng 1am thi tuc va giao gidy t& vé quyén st dung dat;



¢) Yéu cau bén chuyén nhuong giao dat diing dién tich, hang dat, loai dat, vi tri, s& hiéu,
tinh trang dat va thoa thuan khac trong hgp dong;

d) Pon phuong cham diit hodc hity bd hop déng khi bén chuyén nhuong vi pham diéu
kién dé don phuong chidm dit hodc hiy bd hop déng do hai bén thoa thuan trong hop déng
hoac theo quy dinh ctia phép luat;

d) Yéu ciu bén chuyén nhuong béi thudng thiét hai do 18i ctia bén chuyén nhugng gay
ra;

e) Cac quyén khéc theo quy dinh cua phép luat.
2. Bén nhan chuyén nhugng quyén st dung dat c¢6 cdc nghia vu sau day:

a) Khai thac, st dung dét ding muc dich, quy hoach, k& hoach st dung dat, du 4n dau tu
va thoa thuan trong hop dong;

b) Thanh todn tién cho bén chuyén nhuong theo diing thdi han va phuong thic thanh
todn da thoa thuan trong hop dong;

c¢) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 42. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué quyén sir dung dat
1. Bén cho thué quyén sir dung dat ¢6 cdc quyén sau day:

a) Yéu cau bén thué khai thac, st dung dat theo ding muc dich, quy hoach, ké hoach sur
dung dit, du an dau tu va thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén thué thanh todn tién thué theo thoi han va phuong thitc da thoa thuan
trong hop dong;

¢) Yéu cu bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hgp dong thueé;

d) Pon phuong cham diit hodc hity bo hop déng khi bén thué vi pham diéu kién dé don
phuong cham dit hoac hiy bd hgp dong do hai bén thoa thuan trong hop dong hoic theo quy
dinh cua phap luat;

d) Yéu cau bén thué boi thudng thiét hai do 16i ctia bén thué gay ra;
e) Cac quyén khéc theo quy dinh cua phép luat.
2. Bén cho thué quyén st dung dat cé cac nghia vu sau day:

a) Cung cdp thong tin ddy du, trung thuc vé€ quyén st dung dét va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cap;

b) Giao dat cho bén thué theo ding thda thuan trong hop dong;

¢) Kiém tra, yéu cdu bén thué bao vé, giit gin dat va str dung dat ding muc dich;

d) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

d) Thuc hién nghia vu vé thu€, cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phép luat;
e) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 43. Quyén va nghia vu ciia bén thué quyén sir dung dat

1. Bén thué quyén str dung dat c6 cdc quyén sau day:

a) Yéu cau bén cho thué cung cap céc thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat
dugc cho thué va chiu trach nhiém vé thong tin do bén cho thué cung cap;



b) Yéu cau bén cho thué giao dat dung dién tich, hang dat, loai dat, vi tri, s6 hiéu, tinh
trang dat va thoa thuan khac trong hgp dong;

¢) Khai thac, st dung dat thué va hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat thué
theo thoi han va cdc thoa thuan trong hop dong;

d) Yéu cau bén cho thué mién, giam tién thué trong trudng hop bat kha khang;

d) Pon phuong cham diit hodc hity b hgp déng khi bén cho thué vi pham diéu kién dé
don phuong cham ddt hodc huy bd hop dong do hai bén théa thuan trong hop dong hoic theo
quy dinh cua phap luat;

e) Yéu ciu bén cho thué boi thuong thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;
g) Cac quyén khdc theo quy dinh ctia phap luat.
2. Bén thué quyén str dung dat cé cac nghia vu sau day:

a) Khai thac, sir dung dit ding muc dich, quy hoach, k& hoach st dung dat, du an dau tu
va thoéa thuan trong hop dong;

b) Thanh todn tién thué cho bén cho thué theo ding thoi han va phuong thic da thoa
thuan trong hgp dong;

c) Giir gin dat, khong dé dat bi hiy hoai;
d) Tra lai dat thué khi hét thoi han thué;
d) Boi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

e) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

CHUONG IV
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

MUC 1
MOI GIOI BAT PONG SAN

Piéu 44. Nguyén tic hoat dong moi gici bat dong san

1. T6 chic, c4 nhan cé du diéu kién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 8 clia Luat
nay duoc kinh doanh dich vu moi gi6i bat dong san (sau day goi 1 td chiic, c4 nhan moi gidi
bat dong san), lam trung gian trong viéc dam phan, ky hop dong kinh doanh bat dong san va
duoc hudng thu lao, hoa hong theo hgp dong moi gidi bat dong san.

2. Hoat dong moi gidi bat dong san phai cong khai, trung thuc va tuan tha phap luat.

3. T6 chiic, cd4 nhan moi gidi bat dong san khong dugc dong thdi vira 1a nha moi gidi
vlra 1a mot bén thuc hién hgp dong trong mot giao dich kinh doanh bat dong san.

biéu 45. Noi dung moi gici bat dong san

1. Tim ki€m doi tdc dap ting cic diéu kién clia khach hang dé tham gia dam phdn, ky
hop dong.

2. Pai dién theo uy quyén dé thuc hién cic cong viéc lien quan dén hoat dong kinh
doanh bat dong san.

3. Cung cép thong tin, hé trg cho céc bén trong viéc dam phén, ky hop dong mua bdn,
chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san.



biéu 46. Thu lao méi giéi bat dong san

1. T6 chiic, c4 nhan moi gidi bat dong san duoc hudng mot khoan tién thu lao moi giGi
tr khach hang khong phu thuoc vao két qua giao dich mua ban, chuyén nhuong, thué, thué
mua bat dong san giita khach hang va nguoi th ba.

2. Miic thu lao moi giGi bat dong san do céc bén thda thuan trong hgp dong khong phu
thuoc vao gia cua giao dich duoc moi gidi.

Diéu 47. Hoa hong moi gidi bat dong san

1. Té chiic, c4 nhan moi gidi bat dong san duge hudng mot khoan tién hoa hong moi
gidi theo hgp dong moi gidi khi bén dugec moi gidi ky hop dong mua ban, chuyén nhugng,
thué, thué mua bat dong san.

2. Mic hoa hong moi gidi bat dong san do cac bén thoa thuan theo ty 1& phan tram cta
gid tri hgp dong mua bén, chuyén nhugng, thué, thué mua bat dong san hodc ty 1¢ phan tram
gia tri chénh léch gilra gia ban bat dong san va gia cua ngudi duge moi gigi dua ra hoac mot
so tién cu thé do cdc bén thoa thuan trong hop dong moi gidi bat dong san.

Diéu 48. Quyén cua té chiic, ca nhan méi gi6i bat dong san

1. Thuc hién dich vu moi giGi bat dong san theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Yéu cau khach hang cung cip ho so, thong tin, tai liéu lién quan dén bat dong san.

3. Huong hoa hong, thii lao moi gidi theo thoa thuan trong hop dong moi gidi bat dong
san da ky v6i khach hang.

4. Thué t6 chiic, ca nhan méi gidi khac thuc hién cong viéc moi gi6i bat dong san trong
pham vi hop dong moi gidi bat dong san véi khach hang nhung phai chiu trach nhiém truGc
khéch hang vé két qua moi gidi.

5. Thu thap thong tin vé chinh sach, phap luat vé kinh doanh bat dong san.

6. Don phuong cham dit hoic huy bd hop dong moi gidi bat dong san khi khach hang
vi pham diéu kién dé don phuong chdm dit hodc hity bo hgp dong do hai bén thoa thuan trong
hop dong hoac theo quy dinh ctia phép luét.

7. Lua chon tham gia san giao dich bat dong san.

8. Khiéu nai, t6 cdo hanh vi vi pham phap luat trong hoat dong moi gidi bat dong san.
9. C4c quyén khéc theo quy dinh cta phdp luat.

Diéu 49. Nghia vu ciia t6 chitc, ca nhan moi gi6i bat dong san

1. Thuc hién ding hop dong moi gidi bat dong san da ky.

2. Cung cap thong tin vé bat dong san dugc dua vao kinh doanh va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cép.

3. Hb trg c4c bén trong viéc dam phén, ky két hop déong mua bén, chuyén nhuong, thug,
thué mua bat dong san.

4. Thuc hién ché do bdo cdo theo quy dinh ctia phdp luat va chiu su kiém tra, thanh tra
clia co quan nha nuéc c6 thdm quyén.

5. Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra.

6. Thuc hién nghia vu vé thu€, cdc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cta phdp luat.
7. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

biéu 50. Chitng chi moi giéi bat dong san



1. C4 nhan dugc cap ching chi moi gidi bat dong san khi cé du cac diéu kién sau day:
a) C6 nang luc hanh vi dan sy day du;

b) Da duoc dao tao vé moi giGi bat dong san;

¢) C6 ho so xin cép ching chi moi gidi bat dong san.

2. Ho6 so xin cép chiing chi moi giGi bat dong san bao gom:

a) Pon xin cap ching chi moi gidi bat dong san c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi trén noi cu trd cia nguodi xin cdp ching chi, kém theo anh ctia nguoi xin cip
chung chi;

b) Bén sao gidy ching nhan da qua dao tao vé moi gidi bat dong san.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong chi dao va té chiic viéc cip
ching chi moi gidi bat dong san.

4. Chinh pht quy dinh cu thé viéc dao tao vé moi giGi bit dong san; cap, thu héi ching
chi moi gidi bat dong san va viéc quan 1y hanh nghé méi gidi bat dong san.

MUC 2
PINH GIA BAT PONG SAN
biéu 51. Nguyén tac hoat dong dinh gia bat dong san

1. T4 chiic, ca nhan khi kinh doanh dich vu dinh gia bit dong san phai c6 céc diéu kién
quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Luat nay (sau day goi 12 t6 chiic, c4 nhan dinh gid bat dong
san).

2. Viéc dinh gid bat dong san phai dua trén cdc tiéu chudn k§ thuat, tinh chat, vi tri, quy
mo, thuc trang clia bat dong san va gid thi trudng tai thoi diém dinh gi4.

3. Viéc dinh gia bat dong san phai doc 1ap, khach quan, trung thuc va tuan tht phap
luat.

biéu 52. Chitng thu dinh gia bat dong san

1. Chiing thu dinh gid bat dong san bao gobm nhiing ndi dung sau day:

a) Bat dong san dugc dinh gia;

b) Vi tri, quy mo cua bat dong san;

¢) Tinh chat va thuc trang cua bat dong san;

d) Tinh trang phép ly cta bat dong san;

d) Céac han ch€ cua bat dong san;

e) Phuong phap dinh gid bat dong san;

g) Thoi diém dinh gia bat dong sén;

h) Gid cua bat dong san;

1) C4c noi dung khéc.

2. Ching thu dinh gia bqéit dong san 1a can ct dé cdc bén tham khao khi dam phdn va
quyét dinh gida mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san.

3. Ching thu dinh gia bat dong san duoc lap thanh ba ban, c6 gia tri phap ly nhu nhau,
hai ban giao cho khach hang, mot ban luu tai t6 chiic, cd nhan dinh gid bat dong san.



Piéu 53. Quyén cua té chirc, ca nhan dinh gia bat dong san

1. Thyc hién dich vu dinh gia bat dong san theo quy dinh ctia Luat nay va cac quy dinh
khac cta phap luat c6 lién quan.

2. Yéu cau khach hang cung cép thong tin, tai liéu c6 lién quan dén bat dong san lam co
sG cho viéc dinh gia.

3. Thu thap thong tin vé chinh sach, phap luat vé kinh doanh bat dong san.
4. Yéu ciu khéch hang tra tién dich vu theo thoa thuan trong hgp dong.

5. Thué t8 chiic, cd nhan dinh gid khac thuc hién viéc dinh gid bat dong san trong pham
vi hgp dong dinh gia bat dong san véi khach hang nhung phai chiu trach nhiém trudc khach
hang vé két qua dinh gia.

6. Don phuong chdm dit hodc huly bo hop dong dinh gia bat dong san khi khach hang vi
pham diéu kién dé don phuong cham dit hodc hity bd hgp dong do hai bén thoa thuan trong
hop dong hoac theo quy dinh ctia phép luét.

7. Cac quyén khéc theo quy dinh cta phép luat.
Diéu 54. Nghia vu ciia t6 chiic, ca nhan dinh gia bat dong san
1. Thuc hién thda thuan theo hgp dong dinh gia bat dong san vé6i khach hang.

2. Giao chiing thu dinh gid bit dong san cho khach hang va chiu trach nhiém vé chiing
thu do.

3. Mua béo hiém trach nhiém nghé nghiép dinh gié bat dong san.

4. Thuc hién ché do bao cdo theo quy dinh ctia phép luat; chiu su thanh tra, kiém tra clia
co quan nha nuéc c6 thim quyén.

5. Luu trt ho so, tai liéu vé dinh gid bat dong san.

6. Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra.

7. Thuc hién nghia vu vé thu€, cic nghia vu tai chinh khic theo quy dinh cta phdp luét.
8. Cac nghia vu khéac theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 55. Chitng chi dinh gia bat dong san

1. C4 nhan dugc cap ching chi dinh gid bat dong san khi cé du cac diéu kién sau day:
a) C6 nang luc hanh vi dan su day du;

b) C6 trinh do tir cao dang trd lén;

¢) ba dugc dao tao vé dinh gid bat dong san;

d) C6 ho so xin cap ching chi dinh gid bat dong san.

2. Ho6 so xin cép chiing chi dinh gid bat dong san bao gom:

a) Pon xin cdp chiing chi dinh gid bat dong san c6 xdc nhan cua Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi trén noi cu trd clia nguodi xin cdp chiing chi, kém theo anh ctia nguoi xin cip
chiing chi;

b) Bén sao bing t6t nghiép cao dang trd lén;
¢) Ban sao gidy chiing nhan di qua dao tao vé dinh gid bat dong san.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong chi dao va té chiic cap chiing
chi dinh gia bat dong san.



4. Chinh phli quy dinh cu thé viéc dao tao vé dinh gid bat dong san; cip, thu hdi chiing
chi dinh gid bat dong san va viéc quan ly hanh nghé dinh gid bat dong san.

MUC 3
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
Diéu 56. Nguyén tic t6 chitc va hoat dong cua san giao dich bat dong san

1. T6 chitc, ca nhan kinh doanh bat dong san, t6 chiic, c4 nhan kinh doanh dich vu bat
dong san dugc thanh 1ap san giao dich bat dong san hoac thué san giao dich bat dong san ctua
t6 chiic, ca nhan khdc dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh bat dong san.

2. San giao dich bat dong san phai la phap nhan. Truong hgp doanh nghiép, hop tac xa
kinh doanh bat dong san thanh lap san giao dich bat dong san thi san giao dich d6 phai c6 tu
cach phap nhan hoac str dung tu cach phap nhan cua doanh nghiép, hop tic xa kinh doanh bat
dong san dé hoat dong.

3. Hoat dong cua san giao dich bat dong san phai cong khai, minh bach va tuan thu
phép luat.

4. San giao dich bat dong san, doanh nghiép, hgp tac xa kinh doanh bat dong san thanh
1ap san giao dich bat dong san phai chiu trach nhiém vé hoat dong ctlia san giao dich bat dong
san.

5. San giao dich bat dong san phai c6 tén, dia chi, bién hiéu va phai thong bdo vé viéc
thanh lap trén phuong tién thong tin dai ching; trudc khi hoat dong phai thong bao véi co
quan nha nuéc c6 thim quyén tai dia phuong.

bieu 57. Piéu kién thanh lap san giao dich bat dong san
1. DBdp tng cédc di€u kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Luat nay.
2. C6 quy ché hoat dong ctia san giao dich bat dong san.

3. C6 co so vat chat, ky thuat phu hgp véi noi dung hoat dong cta san giao dich bat
dong san.

4. C6 nguoi quan ly, diéu hanh san giao dich bit dong san ddp dng cdc diéu kién do
Chinh pht quy dinh.

bieu 58. Noi dung hoat dong cua san giao dich bat dong san

1. Giao dich mua bén, chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san.

2. Moi giGi bat dong san.

3. Dinh gia bat dong san.

4. Tu van bat dong san.

5. Quang céo bat dong san.

6. bau gia bat dong san.

7. Quan ly bat dong san.

biéu 59. Kinh doanh bat dong san théng qua san giao dich bat dong san

1. T6 chitc, c4 nhan kinh doanh bat dong san khi ban, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué mua bat dong san phai thong qua san giao dich bat dong san theo quy dinh ctua Luat nay.



2. Nha nuéc khuyén khich té chiic, cd nhan khong kinh doanh bat dong san thuc hién
giao dich bat dong san thong qua san giao dich bat dong san dé bao dam cong khai, minh
bach va quyén lgi clia cdc bén.

Piéu 60. Quyén cua nguoi quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong san
1. Quan 1y, diéu hanh hoat dong cua san giao dich bat dong san.

2. Yéu ciu co quan nha nuéc ¢6 thim quyén cung cap thong tin ¢ lién quan dén bat
dong san theo quy dinh cua phap luat.

3. Yéu cau khach hang cung cap thong tin, tai liéu vé bat dong san duoc dua 1én san
giao dich bat dong san.

4. T choi dua 1én san giao dich bat dong san céc bat dong san khong du diéu kién dua
vao kinh doanh.

5. Thu tién dich vu cta khdch hang c6 bat dong san dugc dua 1én san giao dich bat dong

6. Yéu cau khéach hang boi thudng thiét hai do 16i ctia khach hang gay ra.
7. Cac quyén khdc theo quy dinh ctia phép luat.
Piéu 61. Nghia vu ciia nguoi quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong san

1. Bdo dam bat dong san duoc dua lén san giao dich phai c6 du diéu kién dé dua vao
kinh doanh.

2. Cung cdp day du, trung thuc thong tin, tai liéu lién quan dén bat dong san va chiu
trach nhiém vé thong tin, tai liéu do minh cung cap.

3. Cung cdp cac dich vu vé bat dong san tai san giao dich bat dong san.

4. Bao dam co so vat chat, k¥ thuat va diéu kién hoat dong ctia san giao dich bat dong
san.

5. Bio dam dé san giao dich bit dong san hoat dong diing nodi dung da dang ky; thuc
hién ché do bdo cdo theo quy dinh ctia phdp luat va chiu su kiém tra, thanh tra clia co quan
nha nuéc c¢6 thdm quyén; thuc hién nghia vu vé thu€, cdc nghia vu tai chinh khéc theo quy
dinh cua phap luat.

6. Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra.
7. Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 62. Quyén va nghia vu cua té chifc, ca nhan tham gia san giao dich bat dong

1. T6 chiic, c4 nhan tham gia san giao dich bat dong san c6 cac quyén sau day:
a) Yéu cau cung cap thong tin, tai liéu ¢ lién quan dén bat dong san;
b) Yéu cau cung cép céc dich vu vé bat dong san;

¢) Yéu cdu san giao dich bat dong san boi thudng thiét hai do 16i ctia san giao dich bat
dong san gay ra;

d) Cic quyén khdc theo quy dinh ctia phap luat.
2. T4 chiic, ca nhan tham gia san giao dich bat dong san ¢ cac nghia vu sau day:
a) Thuc hién quy ch€ hoat dong cua san giao dich bat dong san;

b) Tra tién dich vu cho san giao dich bat dong san;



¢) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.

MUC 4
CAC DICH VU BAT PONG SAN KHAC
Piéu 63. Tu van bat dong san

1. Té chiic, c4 nhan khi kinh doanh dich vu tu van bat dong san phai c6 céc diéu kién
quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctuia Luat nay.

2. Noi dung kinh doanh dich vu tu van bat dong san bao géom:

a) Tu van phép 1y vé bat dong san;

b) Tu van vé dau tu tao 1ap, kinh doanh bat dong san;

c¢) Tu van vé tai chinh bat dong san;

d) Tu van vé gid bat dong san;

d) Tu van vé hop dong mua ban, chuyén nhugng, thué, thué mua bat dong san;
e) Tu van vé cdc ndi dung khéc lién quan dén bat dong san.

3. Noi dung, pham vi tu van, quyén va nghia vu clia cac bén, gid dich vu tu van bat dong
san do cdc bén thoa thuan trong hop dong.

4. T4 chiic, c4 nhan kinh doanh dich vu tu van bit dong san phai chiu trich nhiém vé
noi dung tu van do minh cung cap va boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra.

bieu 64. Pau gia bat dong san

1. TS chiic, ¢4 nhan khi kinh doanh dich vu ddu gid bat dong san phdi c6 cic diéu kién
quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Luat nay.

2. D4u gia bat dong san phai dugc thuc hién theo nguyén tic cong khai, trung thuc, bao
vé quyén va loi ich hop phép ctia cac bén.

3. Hinh thic ddu gid bat dong san bao gém:

a) Truc ti€p biang 10i ndi;

b) Bo phiéu;

¢) Hinh thiic khac do cdc bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.

4. T6 chic, c4 nhan kinh doanh dich vu d4u gia bat dong san phai cong bo cong khai,
ddy du, chinh x4c thong tin vé bit dong san trong ban niém yét dau gid do t6 chiic, c4 nhan
ban, chuyén nhuong bit dong san cung cép.

5. Hinh thdc, noi dung dau gia bat dong san, quyén va nghia vu cua céc bén, gia dich vu
dau gia bat dong san do cac bén thoéa thuan trong hop dong.

6. T4 chiic, c4 nhan kinh doanh dich vu diu gid bat dong san chiu trdch nhiém thuc hién
cam két trong hop dong va boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra.

7. Viéc dau gid bat dong san phai theo quy dinh ctia Luat nay va phép luat vé dau gia.
bieu 65. Quang cao bat dong san

1. Té chiic, c4 nhan khi kinh doanh dich vu quang cdo bat dong san phdi c6 céc diéu
kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Luat nay.



2. Quang cdo bat dong san duoc thuc hién thong qua san giao dich bat dong san, trén
phuong tién thong tin dai ching hodc cidc phuong tién khac.

3. Hinh thiic, noi dung quang cdo, quyén va nghia vu cua cdc bén va gia dich vu quang
cdo bat dong san do cédc bén thoa thuan trong hop dong.

4. T6 chic, ca nhan kinh doanh dich vu quéng cdo bit dong san chiu trach nhiém thuc
hién cam két trong hop dong va boi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra.

5. Viéc quang cdo bat dong san phai theo quy dinh cta Luat nay va phdp luat vé quang

Piéu 66. Quan ly bat dong san

1. Té chiic, ¢4 nhan khi kinh doanh dich vu quan ly bat dong san phdi c6 cac diéu kién
quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctuia Luat nay.

2. Noi dung kinh doanh dich vu quan ly bat dong san bao gobm:

a) Bén, chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san theo uy quyén ctia chii s& hitu, chi
st dung bat dong san;

b) Cung cap céc dich vu bao dam duy tri hoat dong binh thudng cua bat dong san;
¢) Thuc hién bao tri, stra chita bat dong san;

d) Quan ly, giam sat viéc khai thac, st dung bat dong san ctuia khach hang theo diing
cong nang, thiét k€ va hop dong;

d) Thuc hién cdc quyén va nghia vu d6i v6i khach hang, v6i Nha nuée theo uy quyén
ctia chu s& hitu, cht st dung bat dong san.

3. Noi dung, pham vi quan 1y bat dong san, quyén va nghia vu cua cédc bén va gia dich
vu quan ly bat dong san do cac bén thoa thuan trong hop dong.

4. T6 chic, cd nhan kinh doanh dich vu quén 1y bit dong san chiu trach nhiém quan ly
bat dong san theo hop dong va boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra.

CHUONG V
HOP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN,
HOP PONG KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Piéu 67. Cac loai hop dong kinh doanh bat dong san, hop dong kinh doanh dich vu
bat dong san

1. Hop dong kinh doanh bat dong san bao gom:

a) Hop dong mua béan nha, cong trinh xay dung;

b) Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;

¢) Hop dong thué bat dong san;

d) Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung.

2. Hop dong kinh doanh dich vu bat dong san bao gom:

a) Hop dong moi gidi bat dong san;

b) Hop dong dinh gid bat dong san;

c¢) Hop dong tu van bat dong san;

d) Hop dong dau gia bat dong san;



d) Hop dong quang cdo bat dong san;
e) Hop dong quan 1y bat dong san.

3. Hop dong kinh doanh bat dong san, hgp dong kinh doanh dich vu bat dong san phai
duoc 1ap thanh van ban; viéc cong ching, ching thuc hop dong kinh doanh bat dong san do
cac bén thoa thuan, trir truong hop phép luat cé quy dinh khac; viéc ky két hgp dong phai tuan
theo cic quy dinh cua Luat nay, Bo luat Dan su va cac quy dinh khac ctia phap luat c6 lién
quan.

Piéu 68. Gia mua ban, chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san va gia kinh
doanh dich vu bat dong san

1. Gid mua ban, chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san do cic bén thoda thuan,
thong qua ddu gia hoac theo quy dinh cta phap luat.

Céc bén trong hop dong dugc thoa thuan lya chon bén thit ba xdc dinh gid mua bdn,
chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san; doi v6i cdc bat dong san thuoc du dn duoc
huéng uvu dii chia Nha nuéec dé phuc vu cdc d6i tuong chinh sich thi Nha nuéc quy dinh
khung gid hodc nguyén tac hinh thanh gid bat dong san.

2. Gia kinh doanh dich vu bat dong san do cac bén thoa thuan; trudng hop khong thoa
thuan dugc thi viéc xac dinh gia phai can ctt vao gia thi truong cta dich vu cung loai tai thoi
diém ky hop dong va dia diém thuc hién dich vu.

3. Trong qud trinh thuc hién hop dong, trudng hop cé thoa thuan trude vé viéc diéu
chinh gia trong hgp dong thi khi c6 nhitng thay déi anh hudng dén gid duoc x4c dinh trong
hop dong, céc bén c6 thé thoa thuan diéu chinh gid hop dong.

Piéu 69. Thanh toan trong giao dich bat dong san

1. Viéc thanh toan trong giao dich bat dong san do cac bén thoa thuan lva chon theo cac
phuong thic sau day:

a) Thanh toan thong qua t6 chic tin dung hoat dong tai Viét Nam;

b) Thanh todn truc ti€p cho bén bén, bén chuyén nhugng, bén cho thué, bén cho thué
mua bat dong san.

2. Viéc thanh todn trong giao dich bat dong san do cdc bén thda thuan trong hop dong
theo hinh thitc tra mot 1an, tra tién tng trude hoac tra cham, tra dan.

Piéu 70. Hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung
1. Hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung bao gébm céc noi dung sau day:
a) Tén, dia chi cua bén ban va bén mua;

b) Céc thong tin vé nha, cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cta Luat

nay;
¢) Gia mua ban;
d) Phuong thitc va thoi han thanh todn;
d) Thoi han giao, nhan nha, cong trinh xay dung va ho so kém theo;
e) Quyén va nghia vu cua céc bén;
g) Bao hanh;
h) Giai quyét tranh chép;
i) Cac noi dung khac do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.



2. Truong hop mua ban nha, cong trinh xay dung theo hinh thitc dng tién trude, tra
cham, tra dan thi hop dong mua bdn nha, cong trinh xay dung phai bao dam cdc nguyén tac
quy dinh tai Diéu 14 ctia Luat nay.

Diéu 71. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit bao gém cdc noi dung sau day:

a) Teén, dia chi ctia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong;

b) Cac thong tin vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cua Luat nay;
¢) Gia chuyén nhuong;

d) Phuong thitc va thoi han thanh todn;

d) Thoi han giao, nhan dat va ho so kém theo;

e) Quyén va nghia vu cuia cic bén;

g) Giai quyét tranh chip;

h) Cac noi dung khéac do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.

2. Trudng hop chuyén nhugng quyén sit dung dit theo hinh thic trd cham, tra dan thi
hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat phai dam béao cdc nguyén tic quy dinh tai Diéu
14 cua Luat nay.

Piéu 72. Hop dong thué bat dong san

Hop dong thué bat dong san bao gdm cic ndi dung sau day:

. Tén, dia chi ctia bén cho thué va bén thué;

. Céc thong tin vé bat dong san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cua Luat nay;
. Gid thué bat dong san;

. Phuong thitc va thoi han thanh toan;

. Thoi han cho thué bat dong san; thoi han giao, nhan bat dong san;

. Quyén va nghia vu cta cic bén;

. Yéu cau st dung va trach nhiém stta chita, cai tao (néu co);

. Xt 1y cac tai san trén dat thué (néu co);
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. Yéu céu vé tinh trang bat dong san khi tra lai bén cho thué;

10. Giai quyét tranh chap;

11. Cac ndi dung khac do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.

Piéu 73. Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung bao géom cac noi dung sau day:
a) Tén, dia chi cua bén cho thué mua va bén thué mua;

b) Cac thong tin vé€ nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cua
Luat nay;

¢) Gia thué mua;
d) Phuong thitc va thoi han thanh todn;
d) Thoi han cho thué mua;



e) Thoa thuan vé viéc chuyén quyén s hitu nha, cong trinh xay dung truéc khi hét han
thué mua (néu co);

g) Thoi diém giao nha, cong trinh x4y dung;

h) Thoi diém, diéu kién va thd tuc chuyén quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung cho
bén thué mua;

i) Quyén va nghia vu ctia cic bén;

k) Giai quyét tranh chép;

1) Cac noi dung khac do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.
2. Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung phai dugc cong ching.
Piéu 74. Hop dong moi gidi bat dong san

Hop dong moi gidi bat dong san bao gébm cac nodi dung sau day:

. Tén, dia chi clia bén moi gidi va bén duoc moi gidi;

. Doi tugng va noi dung moi gidi;

. Yéu cau va két qua dich vu moi gidi;

. Thot han thyc hién moi giéi;

. Thu lao méi gidi, hoa hong moi gidi;

. Phuong thiic, thoi han thanh todn;

. Quyén va nghia vu clia cic bén;

. Giai quyét tranh chap;
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. Cac noi dung khac do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.
biéu 75. Hop dong dinh gia bat dong san

Hop doéng dinh gid bat dong san bao gébm cac noi dung sau day:

. Tén, dia chi ctia bén dinh gia va bén yéu cau dinh gi4;

. Bat dong san duoc dinh gia;

. Thoi han va tién do thuc hién;

. Gié dich vu dinh gi;

1
2
3
4
5. Phuong thtic, thoi han thanh todn;
6. Quyén va nghia vu ctia cc bén;

7. Giai quyét tranh chap;

8. Cac noi dung khac do cac bén thda thuan hoac do phap luat quy dinh.
biéu 76. Hop dong tu van bat dong san

Hop déng tu van bat dong san bao gém céc ndi dung sau day:

1. Tén, dia chi clia bén tu van va bén yéu cau tu van;

2. Noi dung, pham vi tu van;

3. Thoi han, ti€n do thuc hién dich vu tu van;

4. Gia dich vu tu van;

5. Phuong thtic, thoi han thanh todn;



6. Quyén va nghia vu ctia cc bén;

7. Giai quyét tranh chap;

8. Cac ndi dung khac do cac bén thda thuan hoac do phap luat quy dinh.
biéu 77. Hop dong dau gia bat dong san

Hop déng ddu gia bat dong san bao gdm céc ndi dung sau day:

. Tén, dia chi clia bén dau gia va bén yéu cau ddu gia bat dong san;
. Bat dong san duoc dau gia;

. Thoi gian, dia diém dau gi4, hinh thic dau gid;

. Gi4 khoi diém cta bat dong san duoc dem dau gia;

. Thoi han, tién do thuc hién;

. Gia dich vu diu gia;

. Phuong thic, thoi han thanh todn;

. Quyén va nghia vu cta cic bén;
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. Giai quyét tranh chép;

10. Cac ndi dung khac do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.
Piéu 78. Hop dong quang cio bat dong san

Hop dong quang cdo bat dong san bao gom cac ndi dung sau day:

1. Tén, dia chi ctia bén kinh doanh dich vu quang cdo va bén yéu cau quang cdo bat
dong san;

2. Bat dong san duoc quang cdo;
. Hinh thiic, noi dung, pham vi, phuong tién quang cdo bat dong san;
. Dia diém, thoi gian, thoi lugng quang cdo bat dong san;

. Gid dich vu quang céo;

3
4
5
6. Phuong thtic, thoi han thanh todn;
7. Quyén va nghia vu cua céc bén;

8. Giai quyét tranh chap;

9. Cac ndi dung khac do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.
bieu 79. Hop dong quan ly bat dong san

Hop dong quan 1y bat dong san bao gom cac ndi dung sau day:

1. Tén, dia chi ctia bén quan ly va bén thué quan ly bat dong san ;

2. Bat dong san duoc quan ly;

3. Noi dung va pham vi quan ly bat dong san;

4. Yéu cau doi v6i bén quan ly bat dong san;

5. Gia dich vu quan 1y;

6. Phuong thuc, thoi han thanh toan;

7. Quyén va nghia vu clia cdc bén;



8. Thoi han quan 1y bat dong san;
9. Giai quyét tranh chap;
10. Céc noi dung khac do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.

. CHUS)NG VI .
DPIEU KHOAN THI HANH
bicu 80. Hiéu luc thi hanh
Luat nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2007.
Piéu 81. Huéng dan thi hanh
Chinh pht quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat nay.

Ludt nay da dugc Quoc hoi nuéc Cong hoa xd hoi chii nghia Viét Nam khod XI, ky hop
thit 9 thong qua ngay 29 thdang 6 nam 2006.

CHU TICH QUOC HOI

Nguyén Phi Trong



