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v/! TtG TNCN d6i vi'i ho8l
doie chuyen nhuqns b5t dons srn

Kinh gii: Cac Thu6 cic tinh 0dnh ph6 lluc thuoc Trung uong.

Tet khoan 4. Diau I Th6ng tu so 161,2009n-T-BTC n8.t tUSnOW cn^
B9 TAi chinh huong d;n vi thu: thu nhap c.6 nhar (TNC$ d6i voi mOl s6

trulns hqp chuyan nhuqns, nhan thlm kii, nhan qui t{ng Ii bdt dong san, huong
ddn:

"Ttu&rg hqp on nhan s6p v6n voi cdc id chvc, ce nhen xay dqng nhn d6

husns quyan mua can h0, mua nen nhe nhung trong que trin! thgc hien hqp
d6ns h' ch'iyen rhuong cho rd chK.cd nhin khdc phaD vdn vn quy6n mua nen.

can h,i th th!t! hidn ke khai, nop thue TIiCN d6i vdi ho?t dong chuyan nhuqns
b6t dong san".

cn{r crt husng dan l|€n, Tdng cuc Thuii hu6ms dan c! tha thcm nhu sau:

r.D5i tuqrg ip dTng:

- c, nhan @ hqp ddng g6p v6n vdi td chw, ci nhen.xny dqDs nhi da

duqc huong quy6n mua cin h0. mua nen nhi ihuc hi.in ch'ryan nhuong hr hqp
d6na sop v6n ctlo to chic. c6 nhitu klic thco dung quy dinh ci6 phdp luAl

- Ci nhen de co hqj' ddng mua nhr, mua cen ho.v'ti 6 chric, c{ nhan xay
dung nhe dr!'c hien chuy;n nhuqng hi hqp d6ng cho ta chuc, c6 nhan khac theo
d'ing quy dinh cna phip luat.

2, Ka lhli nop.hua:

Cdc cd nh6m n€u t?i djam | (ntu tran) rhsc hien ke khai nop thua TNCN
d6iv6' rhu nhaprtchuy;n nhuqng bir ddng sen th@ miu ei ll/XX- INCN ban

hiLnh kam lheo Th6n8 tu s6 6Zn 009/TT.BTC ngdy 27ll/2009 cna B0 Tai chinh
huong d;n sua dii;. b6 ,ung Thdng tu sd 842008/TT.BTC ngay 10/92008 (na

BO Tai chinh hu(ha dan rh' hinh mOt s diau cna Luir Thut $u nhdp Gi nhin
vn huong d5n thi hinh Nshi dinh s6 10020084iD-CP ngiy 08,9,2008 cna
Chinh phn quy dinh chiti€t mor s6di6ucu Luat Thu€ thu nh6p ca nhen.

CO:{G HOA XA I|OI CHi' NCHIA \4OT:{AM
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Ri€n8 chi ri6u [04] rmng mAu sri t txr-ncl pt':" anh cdc Siiv d vA

quyin sn dung d6l. quyin sd huu nhn thi phAD anh hqp d6n8 g6P v6n hotc hqp

d6ng mus nha, m'ra cnn h0 da ki k€r gilra cd nhan v6i td chuc. ce nhar xdy

dqng nhn.

Ci nhen thuc hien*6 khai, nop thui I N-CN r?i Chi cuc Thu6 dia phuong

noi c6 bat d0n8 sin chuy6n nhuqng.

3. Apd{ng thrasu6.v} drh thu6TrcN:

3.1. Dlii vdi cdc trudng hqp c6 dn di6u kien xrc dinh duqc tlu nh6P chiu
rhue TNCN thi dD duns lhui suir 25% tinh han thu nh6p chiu fiua, vi':c xdc

drnh du nhap chiu th'; $w hian th€o huons din qi didm l. M,tc lI, Pdn B
Th6ns tu s6 84/2008/TT-BTC ngiy 30,9/2008 cna B0 Tli chinh. Thu€ TNCN
duqc tinh theo c6ng thft sau:

'rhua TNCN
phainop

( ptu cid v6n va cac chi phi I
lchuy€nnhuens- lie' quan den hqp d6ns 

I

L chuten nh'ron8 ,

'lI f sutr
\ 25rh

Trong d6:

- Gia chulan nhuqng: li gi{ ghi tr6n hqp ditng chuyan nhuqng cho nguin
mua m6i phan v6n vn quyen mua n€n, can hO-

. Gi{ v6n va oic chi phi li6n quan.dan hqp d6ng chuyan nhuqDg Ii g;d

shi rdn hqp d6ns s6p v6n dC huong quyen mua nha. mua ceD h0 di Li v.ti T6
chnc. ci nhdn kinh doanh bat dong sdn. congvdioic chi li6n quAn trvc liapden
viec chuy€n nhuong {n6u c! ph.it $nh va c! ho6 don. ch'hg tu.hqp ph.ip}. Ci6
von vA chi phi lien quan trvc tiep d€n viic chuyan nhugns c\' tni d6i v6i mol s6
truims hqp duqc xic djnh nhu sau:

. a. Drii vd' nhonq cs nhan c6 hqp di,ng vay v6n cia cic d chft rin dlng
da mua cen h6, mua n€n nhj, thsc tC dug ti6n vay da g6p v6n ho6c nOp rid
mua nhei c6 chung ln rn Fi dan vay phn hgp voi hqp d6ng vay cna cnc_t6 chuc
tin dqng de nua can h0, mua nCn nhi thi kh; x6c dinh thu nhap chiu $u6, khoin
oi lai d€n vay ttrong ring vdi.phen v6n thw tC da g6p cing duqc xec dlnh la chi
phi hqp li lhco lij vay fi\rc te.

b. D6i voi crc hrong hqp moi chi s6p mO! phin v6n (chua nop d'i si dan
theo hqp d6nd $i sil vdn cna hqp d6ns chuyen nhuqng duqc xic dinh nhu

Phan v6n gop con
trri6u (chm nop)
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.ci6 v6n cna hqp _ T,ing sij '6n phai
d6ng chuy€n nhuqng g6p th€o hqp d6ng



1.2. Crc trudDs hqp khong di diau kian da dp duns Lhua sudt 250lo nau
rdn lhi dp d{ng lhui su6t 2ol" thh lren gia chuyan nhuqn& cV thi:

- Truo4e hsp gii chuyin nhuqns hqp di,ng. v,in g6p. nin. chuyin
nhuqna hqp d6ng mua can h6 khdng xdc dinh duoc gri dltc ra ho4c gid ehi lren
hqp d6ng chuyen nhuqng thap hoD gii lhi trudng Ai $i'i di€m chuycn nhuqng,
cs quan thue phii en dinh gia chuyan nhuqng.

- Troog hop hqp dt'ng g& dn duqc chuyan nhuqng qua nhieu chi va da
bm lhn tlc chuyCn nhuqng hqp d6ns vdi t6 ch'tc d nhen xay dlng n}|a h^tc
ngly 261092009 nhung kh6ng x6c dlnh dugc gie vdn cia ngui'i nop thu€ tung
tan trar hqp d6ng khi chuy€n nhuqng sau niy, hoic co xlic dinh duqc 8i6 v6n va

chi phi li6n quan nhung g;a chuyen nhu.ong ghi h€n hqp d6ng chuy€n nhuqng
thep hon gii do Ui ban Nhen dan cap tinh quy dinh tei rhdi diem chuy€n
nhuqng co quan thu€ phdi an dinh gie chuyCn nhusng.

ViCc 6n dinh gie chuyan nhwng thuj hien $eo hu6n8 dan qi di6m 3

muc Il phan B Th6n8 tu s6 84/2008nT-BTC cua B0 Tii chinh

4. theo quy dinh cna LuAt QuAn It thuii thi td ch'ia c6 nhAn co lian quan
cit tr6ch nhiem cung cap th6ng tjn li€n guan d€n vii. }ttc dinh nghia v! thuC cho
ca qw rhu6, ph6i hqp vdi cd que thu6 thyc hien cec quyet dinh xti li vC thu.

CaD cu quy dlnh cna LuAt Quan li thu6., C!'c thu; chi dOng da nghi 6
chuc,. cA nhen c6 lien qud th\rc hiCn cung.cap th6ng tin lian quan. den. viic
chuyen nhuqng cna aic ct nhan nhu cung cap danh s6ch, dia chi, phan v6n da
g6p_(hay gid tri hqp d6ng), gi6 chuyan nluqng d thdi dien hien tgi... d€ co quan
thu€ s6 th6ns tin phtc vq cho quim li rhu6

s. Thdns tu sd I6|/2009/TI-BTC c6 hiiu lqc rhr hiLnh sau 45 naAy kA ri
neey ky {c! hi6u luc thi hl,nh ki tn ngiy 261092009), do d6 d6i vdi nhnns hqp
d6ng chuyen nhwng v,i da lim thn tUc chuyan t€n voi cric t6 chuc,ln nhan kinh
doanh bi,t d6ng san hdcngdy 26109,2009 thl kh6ne phd; n6p lhue TNCN lheo
huong d,n td Th6ng tu s6 l6 | /2009m-BTC. C,ic 16 chuc, oi nhin kinh doanh
bat dong sdn co Li hqp d6n8 nhin g6p v6n cria cd nhan da dwc huonS quy€n
mua nen, 

'nua 
cnn h0 hodc b6n nhi c6 tr6ch nhiem luu 8it danh $6ch cic c6

nhan d; chuy€n nhuqng hqp d6ng g6p v6n tnntc ngey 261092009 va chiu u{ch
nhjem ve tinh chjnh.xeq n6u c6 hlnh vi hqp thrc hoi cho cac trui'ng hqp
chuy€n nhuqnS d6 tr6n thue thi bi xri It vi phgm thco quy dinh cna Luat Qu6n
li rhu6.

Dd' v6 csc truong hqp liur thn tuc chuyan nhuqng hgp da'ng ka tt n8dy
2tl09/2009, crc td chric. c,iL nhan kinh doa b6l dong sd[| tru6r khi lin thn ec
chuyCn lCn E€n hqp d6ng ph6' hqp v.' co qusn thua dd ddn doc cac ca nhan c6



hqp dbng chuyBn nhuqng thlrc hien nghia vs ke khai nOp thua TNCN theo quy
dinh n€u tEn.

Dd nghi Clc Lhui cec tinh, urinh ph6 trrrc rhrji( Trung.uong ph6; hop
cuns cic !d chuc. cd nhrln xay dung nhi nham tuyin trlydn. ph6 brcn t6r cec 6
chric, oi nhen kinh doanh bi€t vi hudng d.an cho cA nhen chuyen nhuqng trao
d6i cu rh6 va viec ph6i hqp cung cep $6n8 tin thudng xuyCn giin co quan thue
v6i ngudi nep $u€ d6 vim qo diC'r kien thuan lo cho vi* quAD li thu thua. gop
phen ch6ns dfi fiu thua d6i vsi c.ic d6; hrqng ndy, vira tao dieu kiCn thuin lq'
cho 16 chnc, c.i nhan kinh doanh rhqc hien day di nshia ve cia minh./. >-
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